OBEC ZEMNE
Hlavna 268 941 22 Zemné

HLAVNY KONTROLOR OBCE ZEMNE

Material na zasadnutie
Obecného zastupitel’stva v ZEMNOM

Konané dna: 10.02.2023

K bodu programu:

Sprava z kontroly — Kontrola najomnych zmliv obecnych nehnutel’nosti,
kontrola evidencie prenajatych pozemkov a uhrad najomného.

Material obsahuje:
1. Navrh na uznesenie
2. Dévodovu spravu

3. Zaznam z kontroly

Predklada a spracoval: Ing. Tomas Hegediis, hlavny kontrolor obce Zemné




1. NAVRH NA UZNESENIE

Navrh na uznesenie zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Zemnom, konané¢ho dia
10.02.2023 k bodu: ,, Sprava z kontroly - Kontrola ndjomnych zmlav obecnych nehnutel'nosti,

kontrola evidencie prenajatych pozemkov a tthrad ndjomného.

Obecné zastupitel’stvo v Zemnom

- berie na vedomie spravu hlavného kontrolora



2. DOVODOVA SPRAVA

Kontrola vykonand na zéklade planu kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra za obdobie
prvého polroka 2022. Uéelom kontroly bola kontrola ndjomnych zmliv tykajucich sa obecnych

pozemkov, kontrola evidencie prenajatych pozemkov a uhrad najomného.



3. SPRAVA O VYSLEDKU KONTROLY

Kontrolované obdobie: 2020 - 2022

Miesto vykonania kontroly: Obecny urad Zemné

Cas vykonu kontroly: 01.maja 2021 — 25. januéra 2023
Datum oboznamenia so spravou: 06.02.2023

Datum prerokovania spravy: 10.02.2023

Datum predloZenia namietok:

Datum predloZenia prijatych opatreni:

Datum predloZenia spravy o splneni prijatych opatreni:

Utel kontroly: Zistenie objektivneho stavu kontrolovanych skuto¢nosti aich sulad so
vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi obce Zemné a s platnou legislativou najmé so

zakonmi ¢islo:

369/1990 Z. z. 0 obecnom zriadeni
431/2002 Z. z. 0 Gctovnictve
138/1991 Z.z 0 majetku obci

Ciel kontroly: preverenie hospodarnosti, ucelnosti, efektivnosti a a€innosti pri zmluvnych

vztahoch obce Zemné a nakladani s finanénymi prostriedkami a majetkom obce.
Predmet kontroly: najomné zmluvy tykajice sa nehnutel'nosti vo vlastnictve Obce Zemné

Druh kontroly: administrativna kontrola na mieste



3.1. Vychodiska kontroly

Ked'Ze posledna komplexné kontrola zmluvnych vzt'ahov prebehla z mojej strany este
v roku 2019, bolo podl'a mo6jho nazoru sa k tejto agende vratit. Vzhladom na to, ze moje
funk¢né obdobie sa chyli ku koncu a v mojej predchadzajucej kontrole zmluvnych vzt'ahov boli
najdené nedostatky, povazoval som za potrebné sa popri samotnej kontrole ndjomnych zmlav
z rokov 2020-2022 pozriet aj na prijaté opatrenia, ktoré¢ sa tykali mojej skorsej kontroly.
Nedostatky, ktoré boli objavené pri mojej predchadzajuce kontrole boli v priebehu roka 2019
a 2020 odstranené¢ atym mozem konStatovat, ze prijaté opatrenia mdzeme povazovat za

dostacujuce.

Vychadzajtc z poznatkov, ktoré pravidelne zaznievaji v mojich kontrolnych spravach,
aj Vv tejto oblasti som sa zameriaval na to, aby som vytvoril prehl’ad o existujucich najomnych
zmluvéch, ktoré v priebehu roka 2023 posluzia ako vychodisko k d’alsim mojim kontrolam.
Popri zékonnych povinnostiach tykajucich sa hospodarnosti, uc¢elnosti, efektivnosti a Gt¢innosti
pri zmluvnych vzt'ahoch Obce Zemné, som svoju kontrolu zameriaval aj na zistovanie k akému
rozhodnutiu resp. uzneseniu sa potreba uzavretia zmluvy viaze. Tak isto som sa zameriaval aj
na oblast’ povinného zverejiiovania zmliv na web stranke obce, formalnu spravnost’ tychto
zmluv ako aj dodatky, ktoré v mnohych pripadoch mézu zmenit’ povahu jednotlivych zmlav.
V neposlednom rade som sa taktieZ zameriaval na Uhrady najmu vyplyvajice z tychto

najomnych zmluav.

3.2. Kontrola formalnej spravnosti zmlav.

Kontrola bola zamerana na preverovanie formalnej spravnosti jednotlivych zmluav, teda
¢1 jednotlivé zmluvy obsahuji nalezitosti vyplyvajuce z legislativy a tak isto na hl'adanie
roznych chyb tykajucich sa obsahovej stranky. Co sa povinnych naleZitosti tyka, tu som sa
zameriaval na kontrolu ¢i jednotlivé zmluvy, hlavne tie, ktoré boli vystavené obcou Zemné

obsahuju nasledujice povinné naleZzitosti:
- Druh zmluvy (najomna zmluva, pripadne dodatky jednotlivych zmliv alebo dohody)

- Identifikaciu zmluvnych stran (nazvy pripadne mena jednotlivych zmluvnych stran,
adresy zmluvnych stran, ICO, bankové tidaje, v pripade pravnickych osob aj uréenie osoby

opravnenej rokovat’ v mene spoloc¢nosti / organizacie)
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- Predmet a ucel zmluvy (aky je dovod na uzavretie tej-ktorej zmluvy v zavislosti od

povahy jednotlivych zmlav)

- Casové vymedzenie dohodnutych podmienok (napr. doba najmu nehnutelnosti,

terminy dodania, termin vypracovania projektov atd’. )

- Datum uzavretia, u¢innosti a ukoncenia zmluvy a datum jej zverejnenia na web

stranke obce

- Mena a podpisy 0s6b ktoré zmluvu uzatvorili.

Po stranke formalnej spravnosti a povinnych nalezitosti jednotlivych zmliav mézem
skonstatovat, ze si zmluvy v poriadku a obsahuju vsetky povinné nalezitosti vyplyvajuce

z legislativy v tejto oblasti.

3.3.Povinné zverejiiovanie zmluv

Zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a Zakon ¢. 546/2010 Z.
z., ktorym sa dopliia Zakon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a doplhajii niektoré zakony, ktoré ustanovuju povinnost’ zverejiiovat
dokumenty — zmluvy, faktury a objednavky v podmienkach verejnej spravy hovori: ,,Povinne
zvergjiovana zmluva je pisomnd zmluva, ktorli uzaviera povinnd osoba a ktord obsahuje
informéciu, ktora sa ziskala za verejné prostriedky, alebo sa tyka pouZivania verejnych
prostriedkov, nakladania s majetkom obce, majetkom Statu, majetkom vysSieho tzemného
celku alebo majetkom pravnickych osob zriadenych zdkonom na zaklade zakona alebo

nakladania s finanénymi prostriedkami Eur6pskej tnie.*

Takato zmluva podla vysSie uvedeného zdkona nadobuda svoju ucinnost’ aZz diom
nasledujucim po zverejneni zmluvy na web stranke obce alebo v Obchodnom vestniku. Dalej
zo zakona vyplyva, ze ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo udelenia stihlasu —
ak sa na platnost’ zmluvy vyzaduje stihlas prislusného orgdnu zmluva nezverejnila, plati, Ze k
uzavretiu zmluvy nedoslo. V zékone st definované aj zmluvy, ktoré povinnosti zverejiiovania
nepodliehaji, v podmienkach obce st to zmluvy tykajuce sa pracovnopravnych vztahov.
Povinne zverejfiovana zmluva sa zverejiiuje nepretrzite pocas existencie zavazku vzniknutého

z povinne zverejiiovanej zmluvy, najmenej v§ak pocas piatich rokov od nadobudnutia t¢innosti.



Na zéklade vyssie uvedenych informacii tykajlicich sa povinného zverejiiovania som
preveril jednotlivé ndjomné zmluvy a mdzem konStatovat, ze tieto najomné zmluvy su
zverejiiované priebezne a prehl’'adne na web stranke obce Zemné a ani v jednom pripade nedoslo
k prekroceniu lehoty troch mesiacov na zverejnenie zmluvy od jej podpisu, ¢o by malo za
nasledok neplatnost’ niektorej zmluvy. Jednotlivé zmluvy uzavret¢ Obcou Zemné su
zverejiiované pocas celej existencie zmluvného vztahu, takze v tomto smere nedostatky neboli

zistené.

3.4. Uhrady najomného

Uhrady najomného boli poslednou oblastou kontroly tejto agendy. Tu bolo treba brat
ohl'ad na to, ¢i sa v pripade ndjomcov jedna o podnikatel'ské subjekty, fyzické osoby alebo
prilezitostnych najomcov obecnych nehnutel'nosti ako st Dom $portu, Dom Kérolyi, strelnica,
telocvicna atd’, tuto skupinu som vsak vyclenil na d’alSiu kontrolu s ktorou sa budem zaoberat’

Vv nasledujicom obdobi.

Pri podnikatel'skych subjektoch, ktory vykondvaji prostrednictvom obecnych
nehnutel'nosti svoju podnikatel'sku ¢innost’, neboli z mojej strany zistené Ziadne nedostatky ako
ani nedoplatky. Tu m6Zeme konStatovat’, Ze platobna disciplina jednotlivych najomcov je na
dobrej trovni, thrady njjomného prebiehaju vcas a v predpisanej vyske. Aj ked sa vyskytnu
mensie nedoplatky, tie st odstranené v ramci daného roka, teda nejednd sa tu o dlhodoby
problém ako v inych oblastiach ako napriklad oblast’” miestnych dani alebo komunalneho

odpadu.

Pri prenajimateloch obecnych nehnutelnosti zo stran fyzickych osob sa o vybornej
platobnej discipline hovorit’ neda. Jednym z mojich ciel'ov pri tejto kontrole bolo poukazat aj
na tato skuto¢nost’, ked’ze nie je tajomstvom, Ze sa tu problémy s omeskaniami pri thradach
najomného vyskytuju Castejsie ako v predchadzajucom pripade. NajviditeI'nejsi problém v tejto
oblasti sa tyka uhrad ndjjomného za rodinny dom so supisnym c¢islom 521, ktorého je obec
vyluénym vlastnikom, ktory bol prenajaty fyzickej osobe najomnou zmluvou zo dna
26.04.2021.



Podl’a ¢lanku II1. Bodu 2. predmetnej ndjomnej zmluvy sa ndjomca zavizuje uhradzat
najomné vo vyske ustanovenej v odsedku 1. tohto ¢lanku (vyska najmu 100,- EUR) tejto
zmluvy mesacne vzdy do 20. dia toho ktorého kalendarneho mesiaca za ktory mesiac sa
najomné plati. Najomné je povinny platit’ ndjjomca riadne a v¢as na ucet prenajimatela vedeny

VO ..., IBAN ...., alebo do pokladne obecného uradu na zaklade tejto zmluvy.

RO dennik pre rok 2021 Obec Zemné
Prijmy a vydaje 01/01/2021 - 31/12/2021 ANA: 502 94122 Zemné
FK  EK Zdroj Prog HS HS POPIS MENO z Dokladu Suma v EUR

strana 1

212003 502 41 Uhrada FO3 23210072 Najomné za 4-12/2021 PO1 2110948 21/12/2021 600,00
212003 502 41 Uhrada FO3 23200056 Najomné 9/2020 PO6 2160817 22/06/2021 100,00
212003 502 41 L:Jhrada FO323200062 Najomné 10/2020 PO6 2160817 22/06/2021 100,00
212003 502 41 Uhrada FO3 23200068 Najomné 11/2020 PO6 2160817 22/06/2021 100,00
212003 502 41 Uhrada FO3 23200074 Najomné 12/2020 PO6 2160817 22/06/2021 100,00
Vytvorené diia 31.01.2023 Spolu prljmy 1000,00
Spolu vydavky 0,00

RO dennik pre rok 2022 Obec Zemné

Prijmy a vydaje 01/01/2022 - 31/12/2022 EK: 212003 ANA: 502 94122 Zemné

FK EK Zdroj Prog HS HS POPIS MENO z Dokladu Suma v EUR

strana : 1
212003 502 41 Uhrada FO3 23210072 Najomné za 4-12/2021 PO1 2210045 18/01/2022 200,00
212003 502 41 k FO3 23220014: Najomné 2/2022 PO1 2210228 28/03/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220021: Najomné 3/2022 PO1 2210229 28/03/2022 100,00
212003 502 41 Uhrada FO3 23210072 Najomné za 4-12/2021 PO6 2260314 01/03/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220007: Najomné za 1/2022 PO6 2260315 01/03/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220077: Najomné 11/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220070: Najomné 10/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220035: Najomné 5/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220042: Najomné 6/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220084: Najomné 12/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220028: Najomné 4/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220049: Najomné 7/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220063: Najomné 9/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
212003 502 41 k FO3 23220056: Najomné 8/2022 PO6 2261490 19/12/2022 100,00
Vytvorené dfia 31.01.2023 Spolu prijmy 1 500,00
Spolu vydavky 0,00

Obr. 1 Platby najomného vyplyvajtice z ndjomnej zmluvy za ndjom rod. Domu so stpisnym ¢islom 521

Ako je mozné vidiet’ na prilozenych tabulkach, od roku 2021 tieto platby prichadzaja
v ndhodnych terminoch, ktoré vo vaésine pripadov nie su v stilade s ustanoveniami predmetnej

zmluvy.



Zaver

Ako som uz vyssie v kontrolnej sprave uviedol, tato kontrola bola okrem preverovania
hospodarnosti, ¢elnosti, efektivnosti a a¢innosti pri jednotlivych zmluvach, ktoré su pre mna
ako hlavného kontroléra akousi povinnou cinnostou pri kontrole vsetkych aspektov
dotykajucich sa verejnych financii a ktoré mi vyplyvaji priamo zo Zékona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni, zamerand aj na ich formalnu stranku, hladanie chyb v jednotlivych
zmluvach ako aj na oblast’ povinného zverejiiovania tychto zmlav, ktorej povinnost’ obciam
vyplyva zo Zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a Zakona ¢.
546/2010 Z. z. a ktoré su jednou z podmienok na to, aby boli zmluvy tykajuce sa verejnych

prostriedkov platné.

Vzhl'adom na skuto€nosti uvedené v tejto kontrolnej sprave mdzem konStatovat’, ze
najomné zmluvy su po formalnej stranke v poriadku, nedostatky ktoré boli z mojej strany
zistené pri kontrole v roku 2019 boli uz odstranené. Zverejnovanie zmlav prebieha v sulade so
zakonom ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a tieto zmluvy su priebezne

zverejiiované na web stranke obce.

Co sa platobnej discipliny ndjomcov prenajimajucich si nehnutelnosti vo vlastnictve
Obce Zemné tyka, mo6Zem konstatovat’, Ze vo vacSine pripadov je na dobrej rovni. Vynimka
vsak existuje aj v tomto smere. Ako som uz vys$sie uviedol, najviditel'nejsi problém v tejto
oblasti sa tyka uhrad ndjomného za rodinny dom so supisnym cislom 521, ktorého je obec
vyluénym vlastnikom, ktory bol prenajaty fyzickej osobe najomnou zmluvou zo dna

26.04.2021.

V Zemnom 05.02.2023 Ing. Tomés Hegediis

Hlavny kontrolér obce Zemné



